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1. vyhodnoceni vyuzivani reSeného Gzemi z hlediska Sirsich vztaht
v uzemi,

- soulad s uzemné planovaci dokumentaci obce

Zamér vychazi z uzemniho panu obce, respektuje navaznost na stavajici zastavbu a limity
Uzemi. Zastavba rozvojového Uzemi zajiStuje pfirozeny pfirlistek obyvatel v obci a predpo-
klada se vyuziti stavajici obCanské vybavenosti, ktera je obci postupné rozSifovana. Zamér
fe8i stavajici problémové dopravni napojeni Nedakonicek,

- soulad s cili a ukoly uzemniho planovani

Hlavnimi mistnimi urbanistickymi hodnotami je dominance blizkého kostela a tradi¢ni fadové
zastavéné navsi, které jsou zplsobem a prostorovym omezenim nové zastavby respektovany
a dotvareny. US minimalizuje zasahy do krajiny a navrhuje propojeni feSeného Gzemi s nava-
zujicim uzemim.

- soulad s pozadavky stavebniho zakona

US definuje v misté obvykly zplsob zastavby, ktery i v omezenych podminkach umoziiuje sta-
vebni vyuziti pro vdechny pozemky (v rozsahu zavislém na jejich rozmérech a tvarech) a re-
spektuje pozadavky stavebniho zakona a pfislusnych vyhlasek. V uzemi jsou navrzeny plochy
pro zelen a rekreaci i prvky modré infrastruktury.

2. vyhodnoceni splnéni pozadavki zadani US

V uzemni studii bylo navrzeno:

- parcelace a zpUsob individuélni zastavby v ploSe pro vystavbu RD

- forma individualniho bydleni a prostorové uspofadani RD ve vztahu k dané lokalité
(dvorni a ulicova zastavba)

- jednotici vyrazoveé prostfedky pro RD, jako zavazné stavebni feSeni — situovani,
objem a orientace domd, tvar stfech

- nezavazna konstrukéni feSeni RD-moznost pfizplsobeni regulativd konkrétnim
moznostem parcely

- podminky pro parkovani a odstavovani vozidel.

- napojeni jednotlivych RD na vefejnou technickou infrastrukturu vcetné likvidace
destovych vod se soukromych pozemku. Na zadost obce a z dlivodu nezajmu
stavebnikl o napojeni na plynovod v pfedchozi vystavbé v Nedakoni¢kach I. neni
navrzena plynofikace lokality, pro snizeni zatéze Zivnhosntiho prostfedi jsou v ulicové
vystavbé vytvoreny podminky pro vystavbu pasivnich dom

- podmifujici investice v feSeném uzemi v€etné dopravniho napojeni Nedakonicek
jako celku

-vefejna prostranstvi (dle §7 odst. 2 vyhlasky 501/2006 Sb. o obecnych pozadavcich
na vyuzivani uzemi)

- v navazuijici stavové ploSe Bl vyuziti pro bydleni, forma a prostorové usporadani
zastavby

Pozadavky zadani US byly splnény
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3. Odlvodnéni navrzené urbanistické koncepce a urbanistické
kompozice

Urbanisticka koncepce navazuje na stavajici dopravni skelet a vyznamné zvySuje jeho kva-
litu, zachovava pfirodni hranu stavajicich zahrad a propojuje ji s volnou krajinou. Urbanis-
ticka kompozice rozviji oba zpusoby zastavby - na historickych parcelach i rozvoj ulicové za-
stavba a propojuje jej s lokalni dominantou mistniho kostela a morfologicky propojuje novo-
dobé technickeé téleso protipovodriové hraze s mistni vystavbou.

4. Vycet regulativi s odiivodnénim jejich vymezeni

4.1 — Odlivodnéni stanoveni Sifek a usporadani verejnych prostran-
stvi

Vefejna prostranstvi jsou navrzena tak, aby umoznovala prijezdnost lokality, dopravni ob-
sluznost domu a napojeni na technikou a dopravni infrastrukturu. Uzemni studie se hloub-
kové zabyvala hlavnimi problémy v Uzemi — dopravni obsluZnosti a napojenim na nadfazené
komunikace, feSenim destovych a splaskovych vod a ochranou zastavby pfi soubéhu mimo-
fadnych vodnich stav(.

4.1.1 — Dopravni feseni

Reseni $irsich vztaht

Re$ena plocha se nachazi v okrajové &asti obce Moravsky Pisek, severovychodné ulice
Ostrozské v plochach pfiléhajicich k zahradam historické uliéni fronty, které platny uzemni
plan (zména ¢&.2) definuje jako zastavitelné.

Z pohledu SirSich dopravnich vztah( je rozvoj feSeného Uzemi podminén realizaci napojeni ze
silnice 11/495 Moravsky Pisek-Bylnice od jihu, protoze stavajici dopravni napojeni uzemi ze
silnice 11/427 Staré Mésto-Moravsky Pisek pres ulici Nedakonicky je dopravné nevhodné, resp.
vyuzitelné jen podminéné. V navaznosti na toto nové napojeni je proto v navrhu pocitano
s dobudovanim patefni obsluzné komunikace, pracovné nazvanou ,Luzni“, ktera zpfistupni
nejen feSenou rozvojovou plochu bydleni, ale sou¢asné pomuze zlepsit dopravni obsluznost
vétsi asti stavajici zastavby v ulici Nedakonicky.

Vnitini komunikace

Nové trasy mistnich komunikaci jsou navrZeny tak, aby vyhovovaly poZadavkim nové
zastavby a souCasné navazovaly na existujici sit mistnich komunikaci v€etné konfigurace
terénu. Patefni komunikaci ve sméru sever-jih je zminéna ulice ,Luzni*, ktera bude podmiriujici
investici pro rozvoj bydleni v této lokalité. Na ni navazuji dopravné méné vyznamné ulice
vedené podél stavajicich zahrad, které budou realizovany az v souvislosti s postupnou
vystavbou v této Casti feSeného Uzemi. VSechny nové navrzené komunikace se protnou
v prostoru centralni kfizovatky jizné stavajici nové zastavby v ulici Nedakonicky.

SO 101 a SO 102 Ulice ,,Luzni*

Mistni komunikace lll. tfidy ve smyslu silni€niho zakona (13/1997 Sb.)

Komunikace funkéni skupiny C, kategorie MO2p 11,0/9,0/30, tedy dvoupruhova smérové
nedélena mistni komunikace s lokalné situovanym jednostrannym podélnym parkovanim s
navrhovou rychlosti 30 km/hod, s Sifkou jizdnich pruh(i 2x3,0 m a Sifkou podélného stani 2,0m
mezi zvySenymi obrubami. V jizni ¢asti mimo obytnou zastavbu a v severni Casti pfi ulici
Nedakoni¢ky je navic soucasti uliCniho prostoru chodnik. Prostor centralni kfizovatky je
navrzen jako zvyseny, tak aby plynule navazoval na uroven tohoto chodniku, resp. uroven
navazujicich zklidnénych komunikaci.
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SO 103 a SO 104 Ulice ,,Za humny*“

Mistni komunikace IV. tfidy ve smyslu silni¢niho zakona (13/1997 Sb.)

Komunikace funkéni skupiny D1 (obytna zéna), kategorie 10,0/4,5-5,0/20, tedy dvoupruhova
mistni komunikace s navrhovou rychlosti 20 km/hod s vymezenymi parkovacimi pobytovymi
plochami.

V mistech kfizovatek komunikaci, napojeni zklidnénych a uc¢elovych komunikaci a sjezd( byly
proveéfovany podminky rozhledd pro tato napojeni a celkové uspofadani komunikaci bylo
témto pozadavkim pfFizpusobeno (viz rozhledova pole).

Technické reSeni komunikaci

Vyskové FeSeni komunikaci odpovida terénni konfiguraci, resp. doporu¢ené urovni
upraveného terénu ve vztahu k vySce hladiny podzemnich vod. Vysledny sklon komunikaci
lehce pfesahuje minimalni doporu¢ené hodnoty s vyjimkou prostoru napojeni jizni ¢asti ulice
»Za humny“ na ulici ,Luzni“, meznich normovych hodnot vSak nedosahuji. Pro osoby s
omezenou moznosti pohybu jsou v Uzemi realizovany propojeni, které svym podélnym
sklonem vyhovuji pozadavkim vyhl. ¢.398/2009 Sb. o obecnych technickych pozadavcich
zabezpedujicich bezbariérové vyuzivani staveb.

Vozovky komunikaci budou mit ziviény kryt, chodniky potom kryt z dlazby, parkovaci mista a
vjezdy budou mit povrch dlazdény, propustny, popfipadé zatravnéné. Doporuceno je ¢lenéni
povrchu podle funkci (pojizdéné a pobytové plochy, parkovani...).

Plochy komunikaci na ulici ,Luzni“ budou podélnym a pficnym sklonem odvodnény pies
kanalizaci do retenc¢nich nadrzi. Ulice ,Za humny™ predevSim do prllehl nebo retenénich
nadrzi.

Bezbariérové uzivani staveb

Stavba venkovnich ploch bude feSena v souladu s pozadavky vyhl. 398/2009 Sb. o obecnych
technickych pozadavcich zabezpeclujicich bezbariérové vyuZivani staveb. Veskeré
komunikace musi splfiovat pfedevsim parametry vyhlasky v ukazatelich podélnych a pfi¢nych
sklond, poc¢ta odstavnych a parkovacich stani vyhovujicich pozadavkim na odstaveni vozidel
télesné postizenych, resp. osob prepravujicich dité v koCarku a dalSich pozadavkd na
technické feSeni komunikaci.

Pési a cyklisticka doprava

Pési doprava

Vyznamnéjsi pési doprava je vedena osou feSeného uzemi, kterou tvofi Ulice ,Luzni“
v kombinaci s jizni ¢asti ulice ,Za humny®, pfi¢emz v mistech Usekd s maximalni povolenou
rychlosti 30 km/hod. bude vedena po chodniku, v mistech obytnych zén s maximalni
pocvolenou rychlosti 20km/hod. po

Cyklisticka doprava

Navrzené komunikace v feSeném uzemi umoznuji cyklisticky provoz bez dodate¢nych
opatfeni pro cyklisty. Bezpec¢nost cyklistu by méla zarucit maximalni povolena rychlost v uzemi
30 km/ hod. VSechny komunikace by i v pfipadé zjednosmérnéni mély zlGstat obousmérné
prijezdné pro cyklisty.

Doprava v klidu

Celkovy poéet pozadovanych odstavnych a parkovacich stani v Gzemi musi odpovidat CSN
73 6110 Projektovani mistnich komunikaci pro vyhledovy stupern automobilizace 1 : 2,0 (koef.
1,25) a sidelni utvar do 5 000 obyvatel (koef. 1,0). Vliv dostupnosti MHD bude ve vypoctu
zohlednén ale jeho podil nebude vyznamny.

Celkem se v feSeném uzemi navrzeno 45 parkovacich stani na terénu. Zbyvajici nabidka
parkovacich mist bude feSena v objektech formou garazovych stani.

Zakladnim principem navrhu odstavnych ploch je pozadavek na dodrzeni jejich poctu v

Strana 5



Uzemni studie - Uzemi pro vystavbu rodinnych domt — MORAVSKY PISEK — NEDAKONICKY II. — Bl 304

jednotlivych &astech feSené plochy tak, aby byl dodrzen pozadavek dochazkovych vzdalenosti
a predevSim moznost etapizace vystavby (splnéni pozadavkl dopravy v klidu v jednotlivych
fazich vystavby).

Rozsah a tvar parkovacich mist, jejich poloha v pobytovych plochach obytnych zon apod.
budou upravovany v dalSich stupnich pfipravné a projektové dokumentace. Vypocet
parkovacich stani a jejich navrzené mnozstvi v8ak vzdy musi odpovidat pozadavkim
prislusnych predpist. Rovnéz pocet stani s parametry odpovidajicimi pozadavkim vyhl.
398/2009 Sb. o technickych pozadavcich na bezbariérové uzivani staveb musi odpovidat
témto predpisum.

Intenzity dopravy

Soucasti navrhu nebyl vypocet generované dopravy z uzemi. Vzhledem k relativné Spatné
dostupnosti hromadné dopravy bude ale nutné pocitat s vyS$Sim stupném vyuziti automobilové
dopravy. Pfesto by denni intenzity nemély vyraznégji prekroCit 200 voz./24. hod . Podil
prujezdné dopravy bude minimaini.

Hluk z dopravy

S ohledem na funk&ni zatfidéni jednotlivych mistnich komunikaci, resp. pfedpokladanych
intenzit dopravy v Uzemi Ize pfedpokladat, Ze v okoli této komunikace nebudou pfekraCovany
maximalni povolené hladiny hluku ve venkovnim prostoru staveb (LAeq,i6h = 65 dB v denni
dobé a L*h = 55 dB v no¢ni dobé).

Méstska hromadna doprava

Velikost feSeného Uzemi a prfedpokladana hustota osidleni bude v cilovém stavu vyZzadovat
zlepSeni obsluhy VHD. Poloha feSeného uzemi v8ak neumozhuje pfimé napojeni uzemi. Lze
tedy pouze doporucit situovani zastavky nekolejové VHD do prostoru napojeni na ulici
Ostrozskou.

4.1.2 — Odkanalizovani uzemi

Odkanalizovani je feSeno oddilnym systémem. Splaskové odpadni vody budou odvadény
nové vybudovanou gravitaéni kanalizaci. Gravitacni kanalizace bude ukonéena Cerpaci
stanici, z niz bude splaskova voda dopravovana vytlakem do kanalizacni sité obce Moravsky
Pisek.

Destové vody z komunikaci a zpevnénych ploch budou odvadény samostatné destovou
kanalizaci stavajici mistni vodote€e — odvodriovaciho pfikopu, ktery je zaustén do toku
Morava.

Odvadéni destovych vod z obytné zastavby se fidi ustanovenim §5, odst.3 zakona 254/2001
Sb (zakon o vodach). Podle uvedeného ustanoveni budou destové vody ze stfech rodinnych
domu zasakovany do puadniho profilu, nebo jimany pro dal$i pouziti (uzitkova voda).

Kanalizace splaskova

Odkanalizovani bude provedeno nové vybudovanymi uli€nimi stokami s gravitatnim
prutokem. Z davodu nepfiznivych vySkovych pomérl bude gravitani kanalizace ukonéena
Cerpaci stanici splaskovych vod a ty budou kanalizaénim vytlakem odvadény do gravita¢ni
kanalizace obce Moravsky Pisek. Splaskova kanalizace bude odvadét odpadni vody celkem
ze 49 rodinnych domu (vyhledovy stav). Z toho bude 21 RD na pozemcich Obce Moravsky
Pisek a 28 RD na pozemcich soukromych vlastniku.

Trasa. Kanalizace je trasovana v prostoru planovanych komunikaci. Jednotlivé stoky jsou
oznaceny v navaznosti na GIS provozovatele. Hlavni stoka G je vedena v pokraCovani lokality
Nedakoni¢ky JV smérem. Stoka je navrZzena v prostoru komunikace, bude ukoncena
zausténim do Cerpaci stanice. Protismérné stoky G je vedena trasa stoky G1, rovnéz situovana
v mistni komunikaci. Bude zausténa do stoky G pred Cerpaci stanici. Stoka G2 je navrzena za
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zahradami domu A7-A12, je vedena stfedem navrzené komunikace. Bude zausténa do stoky
G.

Cerpaci stanice CS G je navrzena v uliénim prostoru, v travnatém prostoru vedle komunikace,
proti hranice parcel €.286 a 288. Od Cerpaci stanice je veden vytlak G. Trasa vytlaku je
v soubéhu se stokou G1, vlevo od ni dale pak pokracuje v soubéhu s vodovodnim potrubim
v silnici 11/495, kterou kFizi a pfiveden k lomové Sachté stoky D, kde bude zaustén. Pred
zausténim bude uklidhovaci usek gravitaéniho potrubi o délce 5,0 m.

Trasa stok je vedena v navrzenych komunikacich v ose komunikace. Délka stoky G je 194,8 m,
délka stoky G1217,7 m a délka stoky G2 136,0 m. Celkova délka gravitacni kanalizace je
548,5 m. Vytlak G ma délku 394,0 m, z toho tlakova ¢ast ma délku 388,0 m.

Potrubi gravitacni Casti je navrzeno plastové (polypropylen) DN 300, $achty na stokach budou
betonové, prefabrikované, DN 1000. Do stoky budou zaustény domovni pfipojky pomoci
osazenych odbocek. Potrubi tlakové bude z PE100RC, 110/6,6.

Cerpaci stanice je umisténa vedle stavajici mistni komunikace. Kolem &erpaci stanice pak
bude zfizena zpevnéna plocha. Prostor Cerpaci stanice je neoploceny. Pfivod elektrické
energie bude vybudovan z distribuéni sité NN v lokalité, bude méfeny. Konstrukce Cerpaci
Sachta je prefabrikovana zZelezobetonova. Do Cerpaci jimky bude osazena pFecCerpavaci
stanice STRATE AWALIFT. Jedna se o suché zafizeni s plynotésnou a vodotésnou provozni
nadrzi, v kovovém provedeni, které obsahuje zdvojeny systémem sbérae pevnych latek.
Separatory jsou samodistici a nevyzaduji udrzbu. Za separatory jsou umisténa Cerpadla pro
odpadni vodu. PieCerpavaji stanice je kompletni zafizeni, které bude osazeno do pfipravené
jimky.

Vypocet mnozstvi vody

Mnozstvi odpadnich vod bylo stanoveno podle Vyhlasky ¢.428/2001 Sb. MZ a jeji novely
€.448/2017Sb.

Pocet napojenych domuU CASt A........cccooiiiiiieieeeeeee e 12
Pocet napojenych domuU Cast A+B ........ccooooiiiiiii e, 21
Pocet napojenych domu — cela lokalita .........ccoooeeeeeeeieieeieeee e 49
Pocet napojenych obyvatel CAst A ... 48
Pocet napojenych obyvatel Cast A+B ........coooiiiiiiiic e 84
Pocet napojenych obyvatel — celd lokalita...............oooiiiiiii e, 196
Smeérna produkce vody pro obyvatele............cooooiiiiiiiiiiii 35 m3/rok

Priimérné denni mnozZstvi:

AT A e Qpa= 1.680 m3/rok = 4,603 m3/den = 0,053 I/s
m CAST ATB e Qp,a+8= 2.940 m3/rok = 8,055 m3/den = 0,093 I/s
m CEIATOKAITED ettt Qu= 6.860 m3/rok = 18,795 m3/den = 0,218 I/s

Kanalizace dest'ova

Odkanalizovani destovych vod je navrzeno pro komunikace a pfilehlé zpevnéné plochy.
Destova voda z rodinnych dom( bude vyuzita jako zdroj uzitkové vody, pfipadné na misté
zasakovana do podzemnich vod. Zvoleny systém odvodnéni je kombinaci otevienych pfikopda,
retencnich a zasakovacich nadrzi a deStovych stok. Recipientem pro zausténi destové stoky
bude odvodnovaci pfikop, pravostranny pFitok Domaninského potoka.

Zastavba Casti A (pozemky A01-A12) je FeSena deStovou stokou H3, umisténou v ose levého
jizdniho pruhu komunikace. V uUrovni pozemku A06 se lomi vlevo a je ukonena zausténim do
retenéni nadrze €.3, vybudované jizné pozemku AQG.

Soubézna komunikace na JZ strané Casti A bude odvodnéna povrchové do otevieného
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pfikopu HZ4, vybudovaného za zahradami pozemk( A07-A17. Pfikop bude ukonéen mensi
reten¢ni nadrzi ¢.4 a bude spojen propustkem s nadrzi ¢.3. Sou€asné je feSeno zausténi
pfikopu ze staré zastavby v Casti Nedakonicky, kdy stavajici odvodfovaci pfikop bude novym
propustkem zaustén do nadrze €.5 (stavajici, byla vybudovana v ramci l.etapy)

Komunikace na SV strané Casti B zastavby bude odvodnéna destovou kanalizaci. Stoka H2
je vedena od hranice pozemk( B05-B05 smérem k nadrzi €.3, kde bude zausténa. Od hranice
pozemk( B0O7-B08 je vedena stoka H1. Je uloZzena v ose komunikace a je vedena podél ZV
strany planované zastavby. Nasledné je zausténa do stoky H.

Z JZ rohu nadrze &.3 je zfizen pfepad a veden propustek pod komunikaci do nadrze &.2,
umisténé vedle pozemku BO1. Ztéto nadrze pak vychazi pfikop H, ktery je umistén za
zahradami pozemku B01-B09 a odvodriuje pfilehlou komunikaci. Pfikop je ukon&en v nadrzi
¢.1, vybudované JV pozemku B09. Z nadrze je zfizen bezpec€nostni preliv, ktery pokraduje
stokou H. Ta je vedena plochou zelené a poté v ose navrzené komunikace smérem Kk silnici
[1/495. Pred silnici je pak zausténa do stavajici deStové kanalizace, ktera prochazi pod
ochrannou hrazi a vyusténa do recipientu. Sachta pted zalsténim do stavajici kanalizace bude
upravena pro osazeni ponorného Cerpadla.

Délka stoky H je 168,2,8 m, délka stoky H1 145,6 m, délka stoky H2 119,4 m a délka stoky
H3 116,8 m. Celkova délka destové trubni kanalizace je 550,0 m.

Délka otevieneho pfikopu HZ je 110,2 m, délka pfikopu H4 140,0 m. Retencni nadrz ¢. ma
plochu 189,0 m?, nadrz ¢.2 plochu 32 m2, nadrz ¢&.3 plochu 228 m? a nadrz ¢.4 plochu 68 mZ.
Nadrz ¢&.5 je stavajici. Celkem je navrzeno 150,2 m otevienych pfikopt a 517 m? reten¢nich
nadrzi. Propoje mezi nadrzemi tvofi propustky o celkové délce 40,7 m.

Potrubi gravitacnich stok je navrzeno z trub z plastu (PP) o dimenzi DN 300, revizni Sachty
jsou z betonovych prefabrikatt DN1000. Oteviené pfikopy budou zemni, opevnéné
zatravnénim. Profil pfikop bude lichobéznikovy o Sifce ve dné 0,5 m, hloubce profilu 0,5 m a
sklonech svahu 1:1,5.

Systém je navrzen tak, aby voda, pfivedena do retenénich a vsakovacich nadrzi (viz.
hydrogeologicky posudek) vsakla do pudniho profilu. PFi vydatnych srazkach bude voda
pretékat cestou propustkl, pfikopl a trubnich Usekl do stoky H a nasledné do recipientu
(odvodniovaciho pfikopu).

Pfi povodhovém stavu v fece Moravé a vybfeZzeni vody do inundacniho prostoru dojde
k uzavieni zpétné kladky na kanalizaCni vyusti deStové kanalizace. V pfipadném soubé&hu
s intezivnimi lokalnimi pfivalovymi desti tak nebude mozny odtok pfebytku vody do recipientu.
Potom bude vyuzito Eerpaci Sachty, kde Jednotka sboru dobrovolnych hasi¢i obce Moravsky
Pisek osadi ponorné Cerpadlo a pomoci hadic bude pfe€erpavat tuto vodu do inundacniho
prostoru, za ochrannou hraz. (Jednotka sboru dobrovolnych hasi¢l obce Moravsky Pisek
v soucasnosti odpovida za montaz mobilni stény v protipovodriové hrazi na komunikaci 11/495,

v v

Castech obce).

4.1.3 Vodovod

Zasobovani vodou nové zastavby je feSeno vodovodnimi fady, feSenymi jako okruhoveé.
Budou vedené v prostoru nové zastavby, jednostranné. VSechny uli¢ni vodovodni fady jsou
v dimenzi DN100.

Hlavni fad je oznacen M1-1. Je odbocen z fadu M2 v ulici Nedakonicky. Odtud je vedeny po
levé strané ulice, v travnatém pasu. V prostoru kfizovatky navrzenych komunikaci (u pozemku
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B01) pfechazi na pravou stanu komunikace a je veden v travnatém pasu podél hranice
pozemku p.€.3302, ktery kopiruje ve vzdalenosti 1,3-1,5 m. Na konci lokality kFizi silnici 11/495.
Na protéjsi strané se trasa lomi vlevo a je vedena smérem Kk intravilanu, soubézné se silnici,
ve vzdalenosti 6,3-14,6 m. Navrzeny vodovod bude zaokruhovan na fad N. Celkové délka fadu
M1-1 je 670 m.

Rad M1-2 je odbogen z fadu M1 v SZ rohu lokality je veden podél podél hranice pozemku
p.€.3302, ktery kopiruje ve vzdalenosti 1,2-1,5 m. trasa je navrzena na pravé strané uli¢niho
prostoru v nezpevnénych zatravnénych plochach. Rad bude napojen na fad M1-1 proti
pozemku p.¢.278. Délka fadu je 183,0 m.

Celkova délka navrzenych fadu je 853,0 m. Potrubi bude z PE, v dimenzi DN 100

Potfeba vody

VypocCet potfeby vody byl proveden podle Vyhlasky ¢€.428/2001 Sb. Ministerstva
zemédélstvi, kterou se provadi zakon 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich, s novelizaci
vyhlaskou 448/2017 Sb.

Pocet napojenych domu CASt A........eeiiiiiiiieiie e 12
Pocet napojenych domuU Cast A+B ........ccoooeiiiiiiieee 21
Pocet napojenych domu — cela lokalita............ccooeeeeeiiiiiiii i, 49
Pocet napojenych obyvatel CAst A ... 48
Pocet napojenych obyvatel CAst A+B ... 84
Pocet napojenych obyvatel — cela lokalita..............cccooooiiiiiiii e, 196
Smeérna spotfeba vody pro obyvatele............oooiiiiii 36 m3/rok

Primérné denni mnozstvi:

m ASE A e Qpa= 1.728 m3/rok = 4,734 m3/den = 0,055 I/s
m ST AFB e Qpa+e= 3.024 m3/rok = 8,284 m3/den = 0,099 I/s
= CeIATOKANTA ceeeeee et Qp=7.056 m3/rok = 19,332 m3/den = 0,224 |/s

4.1.4 Zasobovani elektrickou energii

Re$ené Uzemi pro vystavbu nabizi propojeni mezi stavajicimi rozvody v Nedakonickcah a
stavajici stozarova trafostanici v ulici Ostrozska. V uzemniho planu se pro navrzenou lokalitu
zatim s vystavbou nové trafostanice nepocita, ale v uzemi jsou dostatecné verejné
prostranstvi pro pfipadnou vystavbu kioskové trafostanice ve vazné na blizké vzdusné VN 22
kV.

Napojeni stavajicich rozvodi NN
Z trafostanice v ul Ostrozské budou pres feSené Uzemi kabelovymi rozvody napojeny stavajici
rozvody NN v Nedakonickach.

Kabelové vedeni NN v nové lokalité

Z trafostanice budou napojeny distribuéni kabelové rozvody NN do nové lokality. V trase kde
je planovana oboustranna zastavba, budou kabely NN vedeny po obou stranach ulice, v
ostatnich ¢astech pouze na strané zastavby. Kabely NN budou vysmyckovany v pfipojkovych
skfinich (pilifich) na soumezi stavebnich parcel. Na kfizovatce bude umisténa rozpojovaci
skfin, odkud se napoji odbo&né vétve kabelového vedeni NN.

4.1.5 Verejné osvétleni
Stavajici vefejné osvétleni v Nedakonickach je vedeno v kabelech a ukoneno u poslednho
osvétlovaciho sloupu v ulici Nedakonicky a bude dale rozSifeno do feSené lokality, Dle

potfeby bude propojeno az k rozvodu v ulici Ostrozska. Trasa kabelu VO bude vedena podél
planovanych komunikaci — obdobnym zplsobem jako v ulicich v Nedakni¢kach (sloupy podé
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drenazniho pfikopu. Vefejné osvétleni je uvazovano pomoci sadovych osvétlovacich stozar(
s venkovnimi svitidly v provedeni LED.

4.1.6 Sdélovaci rozvody

V ramci technické infrastruktury pro novou zastavbu je uvazovano také s trasou pro
sdélovacich rozvody resp. s rezervou pro tuto trasu (v soubéhu s vedenim NN).. Tato trasa
je navrzena v koridoru inzenyrskych siti kolem navrzenych komunikaci. V obci zatim
kabelové rozvody slaboproudu nejsou rozSifeny.

4.1.7 Plynovod

S vystavbou rozvodu plynu se nepocita z divodu nezajmu stavebnik( o pfipojeni v domech uz v I.
etapé (realizace 2018-2022).

4.1.8 Plochy zelené a vybaveni vefejnych prostranstvi

Z hlediska pfirodnich pomérl se jedna o teplou oblast T4, Klimaticky region velmi teply,
suchy. Biogeografiska oblast panonska, biochora Lh Sirsi hlinité nivy bez hrudd 1. veg.
stupné. Potencialni vegetaci zde jsou 1. Dubohabrové haje a 2. Luhy a olSiny. Pady se zde
nachazeji glejové, hluboké az stfedné hluboke.

Doporuceny sortiment dfevin odpovidajici pfirodnim podminkam stanovisté. Jedna se o
pavodni dfeviny v Cistych formach a v kultivarech vhodnych do vesnického prostfedni, dale
pak o dreviny nepuvodni, ale dobfe pfizplsobivé klimatickym zmé&nam a obohacujicich
biodiverzitu intravilanu obci.

Listnaté stromy:

Habr obecny - Carpinus betulus — na oteviena prostranstvi
Habr obecny - Carpinus betulus Lucas - uzkokorunny do ulic
Jasan uzkolisty — Fraxinus angustifolia Raywood

Javor babyka — Acer campestre Evenly Red

Stfemcha obecna — Prunus padus Colorata

Jablon trojlalo¢na — Malus trilobita

MiSpule némecka — Mespilus germanica

Lipa srdcita - Tilia cordata

Quercus petraea — Dub zimni

TreSen pilolista — Prunus serrulata

Stifemcha virzinska — Prunus virginiana Shubert

Hloh slivonolisty — Crataegus prunifolia Splendens

Vrba bila - Salix alba Tristis

OlSe lepkava — Alnus glutinosa

Jilm vaz — Ulmus laevis

Cisté pFirodni druhy stromtl jsou doporuéeny na prostorné pfirodni plochy propojujici okolni
krajinu. Kvetouci stromy a kultivary pfirodnich druhd, (které jsou zajimavé napf. svym
zbarvenim listd) pak do ulic rodinnych domU a na pohledové exponovana mista.

Z keru jsou doporuceny zvolili tradiéni venkovské druhy, které svym kvetenim obohati
vefejna prostranstvi a zaroven jim bude vyhovovat té€Zké a ¢asto i mokra puda.

Listnaté kere:

Svida bila — Cornus alba
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Svida krvava — Cornus sanquinea
Liska obecna — Corylus avellana
Zimolez obecny — Lonicera xylosteum
Dfin obecny — Cornus mas

Pustoryl x — Philadephus x

Trojpuk x - Deutzia x
Vrba kifehka - Salix fragilis

Vrba koSikarska — Salix viminalis
Zakula japonska - Kerria japonica
IbiSek syrsky- Hibiscus syriacus
Euonymus - Brslen
Kalina obecna — Viburnum opulus

Kalina japonska — Viburnum plicatum
Kalina tusalaj — Viburnum lantana
Stédfenec odvisly — Laburnum anagyroides

Vajgélie x — Weigela x

Vlastni plochy zelené jsou tvoreny patefnim pasem modrozelené infrastruktury lemujicim starou a no-
vou parcelaci s vyuzitim pro vsakovani a odvod destovych vod s propojenim do volné krajiny. Plochy
zelené jsou tvofeny pfirodnimi plochami — travniky s porosty a vsakovacimi prostory v pfirodnim pro-
vedeni.

Bilance ploch verejné zelené

ozn | Oznaceni mista Popis plochy Popis plochy ze- | Popis mobili- Vyméra
lené are (m?)
01 Stavajici vsakovaci | Pfirodni plocha s periodicky 3 solitéry, pas lavicka, se- 240
nadrze €. 5 a okoli | zaplavovanou prohlubni, cel- | kef podél za- stava hernich
kové rozméry cca 8x30m hrady prvki
02 Podél Mk SO 103, | Pas zelené Sifky 3,6m, délky | Kefe podél vsa- | - 450
cesta za humny ccal125m s odvodiovacim a | kovaciho pfi-
s prikopem drenaznim pfikopem kopu
03 U kfizovatky se Plocha zelené se sestavou 6 solitér(l, pas 2 lavi¢ky, se- 250
vsakovacimi nadr- | détskych hracek, cca 9x28m | kefl u sou- stava hernich
zemic.3a4 kromé zahrady prvki
Plocha zelené u vsakovaci 4 solitéry, pas 270
nadrze €. 3 o rozm. cca kefl u sou-
8,5x32m kromé zahrady
Plocha zelené u vsakovaci 180
nadrze €. 4 o rozm. cca
9x21m
02 Podél Mk SO 101 pés Sifky 4,5m, pferuSovany | Travnik, skupiny | 4 lavi¢ky 500
3 dvoj vjezdy s ostrivkem ze- | kefu 4 soliteréy
lené, pfistup z podélného u hranic pomeku
chodniku
03 Podél Mk SO 103, | Pas zelené Sifky 3,6m, délky | Kefe podél vsa- | - 450
cesta za humny cca 200m s 5 dvojvchody do | kovaciho pfi-
s pfrikopem, u pfe- | zahrad s odvodfiovacim a kopu
Cerpavaci stanice drenaznim pfikopem
tfi ostrvky zelené | Plochy zelené cca 6x16m Celkem 6 soli- 270
térd, kefové
skupiny 3 lavicky
04 Vsakovaci nadrze Pfirodni plocha s periodicky 5 solitérd, sku- 300
¢. 1 a okoli zaplavovanou prohlubni, cel- | piny kefu
kové rozméry cca 16x20m
Celkem plocha m2 =2910
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4.2 — Odlivodnéni regulativll a usporadani stavebnich pozemkii

Regulativ nebo opatieni

Odutvodnéni

PRO CELOU LOKALITU:

Navrh zastavby v zahradach - plo-
cha Bl stavajici

Po vystavbé inZenyrskych siti lokalité platny Uzemni
plan obce umoznuje zastavbu, ale uzka parcelace
nevytvari predpoklady pro nekonflikini realizaci — jen
pro prvné postavené objekty, které by ,zabraly*
uzemi a nezbyvalo by kvalitnich ploch pro ostatni
vlastniky

Rozdéleni zastavby do dvou typt
s riznymi regulativy - Uliéni za-
stavba a Zahradni zastavba

Ulicni zastava na mesSich parcelach 600-700m2 kom-
pozi¢né navazuje na jadrovou vystavbu ve starych
Nedakoni¢kach. Vystavba v zahradach na velkych
parcelach 1400-2400m2 tvofi pfechodovou zénu
mezi historickou zastavbou s dominantou kostela a
zachovanim potfebnych prahledd. Vychazi z posou-
zeni krajinného razu.

Omezeni podnikatelskych aktivit

Zabranéni ruSeni sousedud v obytné zéné— napf. in-
tenzivni dopravou, hlukem apod.

Umist'ovani objektti min. 3,5 m od
hranice pozemku

Umoznéni rovnocenné situovani oken obytnych mist-
nosti pro vSechny stavebni parcely bez ohledu v jaké
dobé bude stavba realizovana. Zajisténi prahledd a
odstupl podle pozadavku zajisténi ochrany krajin-
ného razu— zastavby charakteru samostatné stojicich
objektu.

Umoznéni prekroéeni hranice 3,5m -
hranice plochy zastavitelné rodinnym
domem na strané u plotu souseda
muZze byt prekro¢ena o 1,5 m (na
vzdalenost 2m) za podminky Ze

v pfesahujici sténé rovnobé&zné

s plotem souseda nebudou okna (do
obytnych ani uzitkovych mistnosti)

S ohledem na uzsi parcelaci nebo velikost parcel
umoznit co nejvetsi vyuzit Sitky pozemkd, (ale bez si-
tuovani oken obytnych mistnosti) napf. pro tvar L
domu,- ale jen na limitovanou Sifku boéniho kfidla,
aby na pozemcich zUstal jesté dostatecny prostor pro
zahradu.

Dovoleny sklon stifechy 25-37
stupnt na hlavnich objektech

tradi¢ni sklon stfech v nizinach idealni pro keramic-
kou krytinu, poZadavek ochrany krajinného razu.

Pfizemi s maximalni svétlou vySkou
do 2,9m

Vylouc€eni domu vyrazné vyskové vystupujicich nad
sousedy, zabranéni pfipadné budouci zménén uzi-
vani na ob&anskou vybavenost

Rodinné domy na napojené na
vefejnou destovou kanalizaci musi mit
nadrz na jimani dest'ovych vod o
minimalni kubatuie 6 m3

Plati jen pro domy vyuZivajici vefejnou destovou ka-
nalizaci (povinné ji musi vyuzit domy v uliéni za-
stavbé — dle doporu€eni geologa). 6m3 je optimalni
nadrz pro zavlahy a pfekonani suchych obdobi a
soucCasné je zde uz vyznamna kapacita pro zachy-
ceni prvniho pfivalu destl odlehcujici vefejné kanali-
zaci.

ULICOVA ZASTAVBA

Pfizemni zastavitelna plocha s niz-
kou stiechou a bez moznosti pod-
krovi

Jen na uréenych mistech mezi dvéma domy umoz-
néni maximalniho ale vySkové limitovaného vyuZiti
pozemkl a zachovani prahledd mezi dvojicemi
domd, tato vede k omezovani poétu samostatné sto-
jicich garazi v zahradach. Také umoziiuje zachovat
prihledy mezi dvojicemi — na druhé strané, nez jsou
situovany vjezdy

ZFizeni zvlastni plochy predzahra-
dek

Zajisténi plochy zelené pfed domem s co nejvétsi
transparentnosti plotl (doporuceno i bez plotl) za-
branéni stavbam betonovych zdi lemujicich ulice a
vysouvanim garazi pred stavebni ¢aru.
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Oploceni s transparentnosti 80%
predzahradkach

Umoznit vétsi prahlednost plotl, pfehlednost a bez-
pecnost celé ulice, ale sou€asné umoznit schovani
popelnic, kontejner(l, postovnich schranek do plotd
(domy mohou zUstat i bez oploceni, ale s ohledem na
venceni psu se to nepfedpoklada)

Zakaz objekta individualni rekreace
na plochach pro vystavbu RD v uli-
cové zastavbé

Zaijisténi intenzity vyuziti pozemku pro trvalé bydleni

Situovani max. tfi bytovych jednotek
za predpokladu jednoho vjezdu,
jednéch pfipojek a feSeni dopravy

v klidu na pozemku stavebnika, -
déleni na dalSi parcely a samostatné
rodinné domy

Zabranéni spekulativnim prodejiim s vysledkem pro-
vozu zatéZujicim sousedy nad obvyklou miru, veli-
kost parcel a nasledné i dom( dava standart bydleni
pro celou z6nu

Vymezeni stavebnich €ar - uliéni a
dvorni

Zajisténi aby pozemek byl zastavén u vSech sousedu
ve stejné linii a doslo ke spole€nému odclonéni za-
hrad, zajisténi podminek pro podélnou orientaci
domu s ulici

Prekroceni stavebni ¢ary do ulice -
stavebni ¢ara mize byt prekro¢ena
pro prostor pfedsiné, zadvefi,
nadstfeleni, nebo jinou ¢asti stavby na
Sifku max. 40% délky stény domu a na
hloubku 1,5m

Umoznéni v regionu tradi¢niho nadstfeSni vstupu,
zfizeni sifky nebo vstupni haly

Garaz (ani vestavéna) nesmi
presahovat stavebni ¢aru

Zabranéni degradace uli¢ni ¢ary a naruseni kom-
paktniho uliéniho prostoru prfedstavenymi stavbami
garazi

Hranice plochy zastavitelné
rodinnym domem smérem do
vlastni zahrady muize byt
prekro€¢ena o 5,5 m v maximalni
Sifce 10m.

Zaijisténi, aby hlavni hmota domu byla umisténa
v pfedni ¢asti parcely, ale umoznéni vytvoreni ¢as-
te€né chranéného vnitrobloku (diim tvaru L)

Vyska podlahy v pfizemi 0,000 =
162,21 m.n.m.

Prevence a predbézna opatrnost proti lokalnim sou-
béhum krizovych udalosti lokalnim pruatrzim, povod-
nim na Polesovickém potoce a v Nové Moravé
(Uzemi bylo tradi¢né povodnové predevsim na po-
zemcich které obec pfeménuje na stavebni parcely,
mirnému prosakovani vody do niz8ich ¢asti lokality
dle historickych zkuSenosti ani po vystavbé hrazi
(branicich proti vysokym povodfiovym hladindm)
nelze zcela zabranit.

Dovoleny sklon stiechy 15-37
stupi

Vétsi variabilita stfech, 37 st je optimalni slon pro
skladanou krytinu a obvykly sklon v niziné, (40 st je
typické pro horské oblasti), umoznéni staveb pasiv-
nich domu

Pultova strecha, pultové stfechy
budou mit nizsi stranu vZdy k severu a
uréenu maximalni vysky hiebene

Umoznéni vystavby pasivnich domu pro optimalné
orientované parcely se zahradu na jizni strané, v cel-
kovych pohledech by pak silueta stfechy méla byt ob-
dobna jako sousedni sedlové nebo valbové stfechy.-
pozadavek ochrany krajinného razu.

Obytné podkrovi s maximalni
vyskou zdiva pod pozednici max 1,1
nad podlahou, u pultové stfechy na
jedné strané

Zabranéni zméné podkrovi na standartni patro a pfi-
liSné dominanci nad sousedy.

Maximalni vyska zdi na hranici je
3,4m od %0,000 (podlaha prizemi) v
plose US-BI-RDV- Plocha zastavitelna
pomocnymi objekty

Zachovini hmotovych odstupt mezi rodinnymi domy,
zajisténi i moralné dlouhodobé udrzitelnych uzitnych
kvalit mistnosti vevnitf.
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PFi stavbé na hranici stfecha se
sklonem nesmi byt orientovana
k pozemku souseda

U nové vystavby zabranit vlivim staveb na sousedy
napf, odstfikuji voda na pozemek souseda (bez po-
treby zvySenych technickych feSeni a provozné pro-
blémovych opatfeni

V zahradach omezeni hmoty staveb
— garazi, altana besidek, komor
apod. do vysky 3,5m nad pGvodnim
terénem ve vzdalenosti 2m od hranice
souseda

Zabranéni nadmérnému clonéni sousednich po-
zemkd

Stavby v zahradach musi byt min. 2
m od hranice souseda, max vyse
okapu 3,5m, max. vyse hiebene
4,8m

Snizeni hmotového pusobeni objektu v zahradé

Transparentnost ploti mezi
sousedy 70 % i k vefejnému
prostranstvi a zeleni (zapoc¢itava se
cela strana plotu stavebni parcely, pfi
maximalni mozné vysce 2m),

Zabranéni stavbam betonovych zdi lemujicich cely
pozemek a zachovani tradi¢niho vhledu do zahrad —
také pozadavek i ochrany krajinného razu

Rekreacni venkovni prostor zahrady
(napfiklad venkovni posezeni, bazén
pred jiznim fasadou RD) je mozno na
jedné strané odclonit plnym plotem
(zdi) do vySe 1,8 m na maximalni
délku 8 m.

umoznéni lokalnimu odclonéni rekreacnich ¢asti za-
hrady — napf, s bazénem od sousedu

Moznost situovanim RD ¢aste¢né i
mimo zastavitelnou plochu (spojeno
s fadou regulativl)

Umoznéni maximalni vyuziti parcel za cenu prostoro-
vych omezeni - napf pfiéné rozSifeni je mozné ale
jen s valbovou stfechou méné omezuje prahledy a
stinéni, - stfecha je mozZna jen sedlova nebo valbova
a hfebenem orientovana podélné s hlavnim smérem
parcely apod.

maximalni index zastavéni stavebniho
pozemku 0,4

obecny pozadavek uzemniho planu zajistujici podil
zelené ve vystavbé

ZASTAVBA V ZAHRADACH

Stanoveni poétu zastavitelnych
ploch =1 RD/ jednu historickou
parcelu (stav 1727), pokud Sitka
parcely (cca 40m) neumoznuje dvé
stavby RD

PFestoZe zahrady jsou tvofeny velkymi pozemky
1400-2500m2 Sifky 10-20m, jejich podélny tvar neu-
mozniuje bez pfeparcelace - zastavbu obvyklé veli-
kosti parcel 800 m2. Jen tfi dvojnasobné Siroke par-
cely Sifky cca 40m umoznuji navrh dvou RD, ale ob-
vykle s mensi zastavitelnou plochou. Celkové je v
uzemi zachovana parcelace z r. 1727. Ve dvou pfi-
padech je na puvodnich parcelach vice listl vlastnic-
kych. V jednom pfipadé byla v nové dobé parcela
Sifky cca15 m podélné rozdélena na dvé& nové par-
cely 8. 7,5, které neumoznuiji situovani RD. Pro moz-
nou vystavbu musi dojit k dohodé vlastnik(i a opétov-
nému slouceni. V druhém pfipadé byla parcela
pri¢né rozdélena mezi tfi vlastniky a bez slouceni
alespon dvou vlastniki neumoznuje vystavbu. Proto
je navrzeny poc¢et doml 28RD odvozen z puvodni
parcelace —stavzr. 1727.

Vymezeni ploch pro zastavbu Rd v
zahradach

Situovani hlavniho objektu domu i ve vztahu k sou-
sednim domdm, na parcelach s nepravidelnym tva-
rem byla v ramci moznosti plocha pro vystavbu RD

Stanoveni délky zastavitelné plochy
na 20m

Siri parcela (napf 20m) umoznuiji $irsi stavebni vyu-
Zit nez uzsi parcela (napf 10m). Délka zastavitelné
plochy byla stanovena pode délky vyuZzitych zahrad
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cca 60 m,. které umoznuiji situovani tfi domi po 20 m
pro vdechny podélné parcely. Vykresové bylo ové-
feno, Ze zastavba jen ve dvou Urovnich bude pfili§
husta s malymi rozstupy. U SirSich parcel umozniuji-
cich zastavbu dvou dom( v tvaru L byla délka zasta-
vitelné plochy zkracena — je zde mozno postavit 1
RD s obvyklou zastavitelnou délkou 20m.

V plose neni zakaz objektu
individualni rekreace

Vzhledem ke tvarim nékterych pozemku Ize na nich
postavit kvalitni rodinné domy jes vynaloZzenim mimo-
fadné namahy a nelze vyloucit i jen rekreaéni vyuziti.

Stavby pro drobné zemédélské
hospodarieni

Vyslovné je umozriuje i stavajici Uzemni i plan a toto
tradini vyuZiti jako vyuziti vedlejSi by mélo byt

v Uzemi zachovano. Sougasné ale rozvoj bytové
funkce jako hlavni i v zahradach (po vystavbé TaDl)
zmenSuje tradiéni odstupové vzdalenosti a maze byt
v konfliktu s nékterymi zaméry, protoze velikosti po-
zemkU umoznuiji i intenzivnéj$i hospodareni nez jen
zcela drobné. Zvlasté ve specializovanych oblastech
zde mohou vznikat mistni rozpory.

Maximalni povolena nadmorska
vysSka 0,000 (podlaha pfizemi) se
uréuje dle okolniho terénu a to max.
350 mm nad nejvys$si €asti
pavodniho okolniho terénu méfreno
do vzdalenosti 1 m od vnéjSiho obrysu
budovy. (od vySe £ 0 = 172,21
m.n.m.,)

Zabranéni zvySenym pfizemim nad okolnim terénem

Minimalni doporuéena nadmorska
vyska podlahy domu v pfizemi = 0 =
172,21 m.n.m., (stanoveno s ohledem
na minulé povodnové stavy)

Vzhledem ke nizkému terénu ve znaéné &asti uzemi
a nutnosti dohody se sousedy na uzkych parcelach je
bezpecna vyska jen doporucena.

Moznost situovanim RD ¢aste¢né i
mimo zastavitelnou plochu (spojeno
s fadou regulativl)

Umoznéni maximalni vyuZziti parcel za cenu prostoro-
vych omezeni - napf pfi¢né roz8ifeni je mozné ale
jen s valbovou stfechou méné omezuje prahledy a
stinéni, - stfecha je mozna jen sedlova nebo valbova
a hfebenem orientovana podélné s hlavnim smérem
parcely apod.

Sedlova nebo valbova strecha
(stfechy rovné nebo pultové nejsou
pfipustné) hlavni hfeben bude
orientovan podélné s pfevazujicim
smérem tradi¢nich dlouhych parcel

Umoznéni prahledd na dominantu obce — pozadavek
ochrany krajinného razu

Dovoleny sklon stifechy 25-37
stupi

tradi¢ni sklon stfech v nizinach idealni pro keramic-
kou krytinu

Pravidla pro odstupy v rozptylené
zastavbé v zahradachi - stanoveni
jednotnych pravidel pro vdechny
objekty

Odstupové vzdalenosti od rodinnych doml se vyme-
Uji vzdy od hranic a stfedu stran zastavitelnych loch
ikoliv od hranic staveb rodinnych domi) a jsou pro
sechny domy stejné a jsou podrobnéji pospany v Casti
dUvodnéni — vykresy B03.0 az B 03.5

Vymezeni boéni odstupové
vzdalenosti 26m (viz vykres
odstupovych vzdalenosti B 03.0)

Osvédcené situovani domu orientovanych proti sobé
v ulicich (staré Nedakonicky). Vzdalenost obvykle
presahuje dvé parcely a vytvari uvolnénou skladbu
domd a volné prostory pochazejici mezi nimi

U Sirokych parcel ( obvykla Sitka
parcely je do 20m - plochy C12 a C13,
a C23A az C23B) mlze pri€né kridlo

UmoZznéni dobrého vyuziti pozemku u $irSich parcel
ale pfi zajisténi prahledl (pozadavek Posouzeni
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budovy se vysunout na 60%
vzdalenosti mezi zastavitelnou
plochou a plotem souseda, ale ne
blize nez 3,5m od plotu a stfecha

v této vysunuté Casti musi zakoncena
valbou

krajinného razu) —na rozsifeni povoleny jen valbové
stfechy na pfi¢nych kfidlech

Prekrocéeni zastavitelné plochy
domu smérem do vlastni zahrady
(podélné s hfebenem) max. 1,5m.

Umoznéni lepSiho vyziti viastniho pozemku pokud to
zasadnéjsim zplsobem nenarusuje soukromi sou-
sednich domd

- obytné podkrovi s maximalni vySkou
zdiva pod pozednici 1,1 nad podlahou,

Zajisténi obdobnych objemu domu pro vSechny
domy v lokalité (s pudni vestavbou i bez ni)

- balkony, terasy a loggie v 2.NP smi
byt orientovany jen do §titu, kolmo na
hlavni hfeben stavby (rovnobézné
s prevladajicim smérem pozemki

podpora soukromi v soubéznych zahradach

V zahradach, v feSeném pasu na
jedné parcele nelze vytvofit objem pro
stavbu RD a dalSi obdobné velkou
hospodaiskou stavbu

Odstupy samostatné stojicich doma pfi dané Sifce
parcel vyzaduji situovani doma ve tfech hloubkovych
urovnich. Celkové intenzita zemédélského vyuzivan
zahrad dlouhodobé klesa a s ohledem na cenu pudy i
ochranu ZPF stoupa jejich hodnota pro vystavbu.
Stavebni vyuziti umoznuje dalSi rozvoj obce bez po-
zadavkl na dalsi vlastnické zmény, nartst TaDlI a
umoziuje udrzeni dalSich generaci tradicnich starou-
sedlickych rodin v obci .

Transparentnost plott mezi sousedy
70 % (zapoditava se cela strana plotu
stavebni parcely, pfi maximalni mozné
vySce 2 m)

Zajisténi optického propojeni ale sou€asné i sou-
kromi v intenzivné vyuzivanych &astech zahrady —
v nékterych ¢astech zahrady maze byt vice clonici
(nebo i zcela neprihledny) plot..

vymezeny rekreaéni venkovni prostor
zahrady (napfiklad venkovni
posezeni, bazén pred jiznim fasadou
RD) je mozno na jedné strané odclonit
plnym plotem (zdi) do vy$e 1,8 m na
maximalni délku 10 m (plot na celé
strané délky pozemku musi splfovat
podminky transparentnosti).

umoznéni lokalnimu odclonéni rekrealnich ¢asti za-
hrady — napf, s bazénem od sousedu (s ohledem na
vétsi zahrady je délka plného plotu vétsi nez v uli-
cové zastavbé)

5. Odlivodnéni zplisobu zpracovani izemni studie

Uzemni studie byla zadana uzemnim planem (viz. kap 1). Navrhovéa plocha Bl 304 po jedné
strané sousedi se stavajici plochou Bl , ktera je tvofena zahradami — tzv. ,humny®. V minulosti
byly zahrady zastavény stodolami, nejdfive na konci pozemk (stav1780) nebo porliznu roze-
sety v uzemi (stav1953). Vystavbou TaDI v feSeném uzemi vznikla i moznost vystavby v bu-
douci uliéni ¢afe nebo v zahradach stavajicich rodinnych domu. Poroto iniciator tzemni studie
— obec Moravsky Pisek - chtéla provéfit realnost provedeni této vystavby odpovidajici soucas-
nym pozadavkim. Pokud by vystavba v humnech probé&hla nekoordinované&, mohlo by zasta-
véni prvnich parcel znemoznit opakovani této zastavby na sousednich pozemcich. Byly navr-
zeny 3 zakladni varianty - pfeparcelace dolnich ¢asti humen, fadova vystavba na stavebni
Care nebo rozptylena vystavba v zahradach. Viz mapa variant zastavby.

03.2022 se uskutecnilo jednani s vlastniky pozemku zahrad o potfebach a realnosti vystavby,
na kterém se zucastnili viastnici 18 pozemku z 22. Stavajici vlastnici nebo jejich dospélé déti
maji bydleni zajiSténo, spiSe byla vystavba vnimana jako budouci a potencialni moznost pro
dal$i generace. Dva vlastnici vyjadfili uplny nesouhlas s moznosti vystavby na jejich
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pozemcich. Ostatni souhlasili s rozpracovanim navrhu. Vzhledem k rGzné intenzité vyuzivani
humen je pfeparcelace nerealna. VSichni u€astnici se vyjadrovali proti fadové zastavbé, ktera
by vizualné byla pfili§ narusujici a vytvofila by bariéru mezi zahradami a navazujici krajinou.
Jednoznacnou podporu ziskala varianta rozptylené vystavby, jejiz soucasti od poc€atku byla
fada omezeni z davodu zajisténi stejnych podminek soukromi i maximalni mozné optické pro-
stupnosti feSeného Uzemi a to i za cenu dlouhych pfipojek u nékterych domud. Soucasné se
také feSila moznost spole¢ného financovani infrastruktury obci a vlastnikd budoucich staveb-
nich parcel. Proto byli zajemci pozadani o podepsani dohody o spolupraci, ve které se obec a
stavebnici dohodli o komunikaci a u€asti na jednanich i podavani namitek a pfipominek. Do-
hoda byla podepsana zastupci 7 pozemkl a nasledné zastupci 2 pozemku. Jednim z cilt do-
hody bylo pisemné ureni osoby jednajici za vlastnika a dale provéfeni jestli z pohledu viast-
nik( zde nejsou néjaké dlavody pro€ by jej nebylo vhodné realizovat — a jestli ziska pfimou
podporu alespon ¢asti vlastniku.

06.2022 se s zajemci uskuteé€nilo jednani o rozptylené vystavbé a pfedlozenych regulativech,
moznostech odkanalizovani Uzemi, dopravni obsluhy a ochrany proti mimorfadnym vodnim
stavum. Mezi jinym byly vzneseny pfipominky potfebnosti uréeni nadmorské vysky pfizemnich
objektu (aby suterén nebyl prakticky pfizemim a zvySené pfizemi neplsobilo jako druhé patro.
Jeden vlastnik vyjadfil nesouhlas s blizkosti se staji malého chovu koni u planovaného mista
vystavby (cca 6m na sousednim pozemku). Nebyly vzneseny zadné dalSi pfipominky a pfi-
tomni se chtéli zu¢astnit dalSi schiizky. Po jednani dalsi viastnik pozadal o zménu umisténi z
ddvodu slouceni dvou historickych parcel.

Nasledné dosSlo k opravé situovani RD tak, aby se sjednotily odstupové vzdalenosti mezi
domy. U zemédélsky aktivni budovy doslo k pfeskladani ploch pro vystavbu tak, aby nablizku
byla i stavebni zastavitelna plocha stejného vlastnika a bylo zaji$téno koordinované vyuziti s
ohledem na hlavni funkci bydleni

07.2022. se uskutecnilo jednani se zajemci o detailnich regulativech, byly vzneseny pfipo-
minky stran moznych nesouladll mezi funkci bydleni a drobného hospodareni ve stavajici
plose Bl — moznosti vyuziti budou odpovidat stavajicim regulativim v Gzemni planu, ktery
uzemni studie neméni, jen mistné upfesiuje. Dale byl pfedloZzeno fedeni dopravy a odvod
destovych vod.

Uzemni studie byla také prib&zné konzultovana se zastupci a Radou obce Moravsky Pisek.

Od 08. 2022 probéhlo projednavani uzemni studie s dot¢enymi organy a spravci siti. Navrh
Uzemni studie byl v souladu s dohodami o spolupraci odeslan i vlastnikim pozemkd. Pri
projednavani byly ziskany kladna stanoviska vétsiny dotéenych (napf. hygieny, Policie CR.
Dopravniho odboru Jmk, Povodi Moravy, spravcu siti: NN, vodovodu, plynovodu, sdélovacich
kabel a dalSich. Odbor zZivotniho prostfedi Veseli nad Moravou si vyzadal vypracovan
Hodnoceni viivu Vystavby RD Nedakonicky Il. na krajinny raz, které bylo dokonéeno 06.2023.
Dale byl na zakladé pozadavku OZP do odGvodnéni doplnén néavrh sortimentu vhodné zelené
a vysvétleni ke feSeni likvidace destovych vod, zvlasté za mimoradnych povodfiovych stavu.
Obdobné bylo do pfiloh uzemni studie doplnéno hydrogeologické posouzeni.

Daldi pisemnou pfipominku vznesli vlastnici pozemku se staji malého chovu koni, ktefi
pozadovali pfesunuti navrhové plochy k dolni hranici pozemku. Nevadi jim, ze vedle sebe
smérem na jihovychod nemaji volnou plochu jako ostatni planované domy ale budovu
souseda. Vzhledem k tomu, Ze tato dvojice domu je ojedinéla a ostatni domy jsou rozptylené
z vysledkd hodnoceni krajinného razu vyplyva, Ze tato zmeéna je pfijatelna a byla zapracovana
i do podkladl pro hodnoceni krajinného razu. Podavatelé pfipominky akceptovali upravené
feSeni (pfipomince bylo vyhovéno).
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Na zavér na zaklad ustnich pfipominek pofizovatele byla navrhova ¢ast, pfedevsim graficka
Cast zjednoduSena a zpusob vyty€eni odstupovych vzdalenosti mezi domy v zahradach byl
presunut do odivodnéni - spole¢né s pfiklady moznych aplikaci regulativi - pfedevSim dovo-
lenych pfesaht rodinnych dom pres hranice plochy uréené pro jejich vystavbu.

Doklady k projednani jsou pfiloZzeny v pfiloze &. 3 Uzemni studie.
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RD NEDAKONICKY Il - JEN NA OBECNICI

LEGENDA

RD na obrazcich v jednotné velikosti 11x16,5m
REGULATIVY
V uliéni zastavbé na menSich parcelach je mozny jen
fadovou zastavbou s preparcelaci Sikmych hran
pozemkul. S ohledem na velké zahrady tento zpUsob
zastavby nebyl pfi projednavani vlastniky
podporovan.

STAVEBNI CARA (nebo vymezend ¢ast pozemku pro situovani
rodinného domu)

Uzemni studie mdze definovat v misté obvykly zp(isob zastavby,
pak mohou byt i stavby (definované velikosti, tvaru a umisténi)
blize nebo na hranici bez souhlasu souseda

Pocet podlazi V zahradach domy navrzeny ve dvou fadach, ale na
mensich parcelach musi tvofit dvojdomy, které by se
ale hfebeny vyrazné uplatiiovaly v pohledech. Také

Tvar stfechy, orientace hfebene odstupové vzdalenosti cca17m se nejevi dostatecné.

VyuZiti podkrovi

- Ploty (prihlednost, vyska)
Dle postoju vlastniku je vystavba v zahradach v

Otézky k diskusi: soucasnosti zajimava jen nékolik jednotlivcd, a bude
probihat dlouhodobé. (Grunty v této lokalité jsou

& Y 2 N R . . , N .

.. Beela ke 0nehit vistvon ¥ Gummeer drzeny stejnymi rodinami po staleti a zmény oproti
(napojenim na komunikace, inZenyrské sité) minulosti jSOU velmi malé).

2. Pokud ano,

je ochota akceptovat rozumnou regulaci vystavby?
3. Jak financovat stavby technické infrastruktury? ING, ARCH. ONDRACKA TVD Ing. arch. Ondracka Ivo
' ’ i — —— Vevefi 51, 60200 Brno
KRAJ; JIMK EIU= Moravsky Pisek ww.ondracka.cz
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CKY 1l - VARIANTY DOPRAVNI OBSILUHY]

v

’

PARCELACE A NAVRH

VYSTAVBY JE JEN PRO
"VARIANTU A"

v

RD NEDAKONICKY |l - VARIANTY DOPRAVNI OBSLUHY Rb NEDAKONI

LEGENDA

S obci uzavielo dohodu o spolupraci vyjadfujici spole€ny zajem na budouci vystavbé vlastnici
reprezentujici 10 puvodnich parcel (v situaci vy$e vyznaceno zelenou Srafou, ve stavu 11.2021,

doslo k jedné zméné vlastnictvi).

PFi projednavani variant dopravni obsluhy bylo zfejmé, Ze pro nesouvislé navazovani vlastnictvi
se zajmem o feSen, je nerealné navrhovat zmény ve stavajici parcelaci. A to i kdyz tyto zmény by

mohly byt vlastnikim ku prospéchu.

Odstupové vzdalenosti zacaly byt vyznaceny jednotné pro vSechny RD s dusledkem umistovani
RD ve tfech hloubkovych liniich. Z toho vyplyva v pasu zastavby moznost umisténi jen jednoho
vétsiho objektu (bydleni nebo obdobné velké stavby pro drobné zemédélské hospodaieni).

VYPRACOVAL

ING. ARCH. ONDRACKA IVvO

Ing. arch. Ondracka Ivo

KRAJ: JMK Hl(:lj';gi?n | OU: Moravsky Pisek Vev\\:\?vui]r;dergigg.?zr,no
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