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A - TEXTOVA CAST - NAVRH
Podminky pro pofizeni uzemni studie

Uzemni studie pro vystavbu RD v lokalité Nedakoniéky II, &. pl. Bl 304

Zadani z Uzemniho planu:

Dlvodem pro zpracovani uzemni studie je navrhnout parcelaci a zpusob individualni zastavby v plose
pro vystavbu RD. Cilem studie je navrhnout formu individualniho bydleni a prostorové uspofadani RD
ve vztahu k dané lokalité. Navrhnout pro jednotlivé RD jednotici vyrazové prostfedky, jako zavazné
stavebni feSeni a definovat nezavazna konstrukéni FeSeni. Stanovit podminky pro parkovani a
odstavovani vozidel. Navrhnout napojeni jednotlivych RD na vefejnou technickou infrastrukturu.

Navrhnout a specifikovat podminujici investice v feSeném Uzemi (dopravni napojeni, pfistupové trasy
technické infrastruktury apod.). Navrhnout adekvatni verejné prostranstvi (dle §7 odst. 2 vyhlasky
501/2006 Sb. o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi).

RozSifeni zadani obci Moravsky Pisek:

Vystavba technické a dopravni infrastruktury umozni vystavbu v navazujici stavové ploSe BI, ktera
obsahuje vyznamné krajinafské a urbanistické hodnoty. Cilem studie je provéfit vyuziti pro bydleni,
navrhnout pfiméfenou formu a prostorové usporadani, zavazné stavebni feSeni a nezavazna
konstrukéni feSeni véetné podminek pro dopravu a napojeni technické infrastruktury.

Dopravni napojeni na ul. Ostrozskou dimenzovat pro celou zastavbu Nedakonicek.

1. Vymezeni feSené plochy

Resena plocha je vymezena navrhovou plochou Bl 304 a plochami zahrad v navazujici stavové plose
BI. Pro zajisténi napojeni dopravni a technické infrastruktury byly vymezeny plochy mimo fedené tuzemi,
podminujici vyuziti Uzemi - Easti stavajicich ploch T*, DS — (plochy technické a dopravni infrastruktury).

2. Zakladni koncepce resené plochy, ochrany a rozvoje jejich
hodnot

Hlavni myslenkou je rozvoj funkce bydleni na navazujicich plochach ve vazbé na stavajici zastavbu
~starych® Nedakoni¢ek a umoznit hygienicky a prostorové kvalitni vystavbu v navazujicich plochach BI.
Ochrana pfirodnich hodnot je zajisténa rozptylenou zastavbou v zahradach, stanovenim podminek
prostoroveé regulace pro stavby budov i oploceni a posilenim patefnich tras modro-zelené infrastruktury
mezi puvodni parcelaci a novou vystavbou a - v ramci technickych moznosti — i propojeni s volnou
krajinou. Podminky krajinného razu a kulturnich hodnot jsou zaji§tény ochranou dominance kostela a
horizontu plvodni zastavby prostfednictvim ploSné a prostorové regulace nové vystavby — podrobné
feSeno v pfilozeném Posouzeni vlivu zaméru na krajinny raz ve smyslu ustanoveni § 12 zakona ¢.
114/1992 Sb., o ochrané piirody a krajiny, Pfiloha 2. této US . Pro zvy$eni bezpe&nosti je nové dopravni
napojeni na ul. OstroZzskou dimenzovano i pro zastavbu ,starych“ Nedakonicek.

3. Urbanisticka koncepce a kompozice, vymezeni zastavitelnych
ploch a systému zelené
Stavajici plochy Bl tvofi jadrové osidleni obce s dominantou kostela a navazujici tradi¢ni tratovou
parcelaci plvodnich gruntd. Urbanisticky protikladnou a v jadru stejné starou sousedni plochu Bl
starych® Nedakonicek v historické nivé tvofi fadky domkarské zastavby. V feSené ploSe jsou ve

vzajemné dynamice rozvijeny oba typy zastavby. Ve stavajicich zahradach jsou navrzeny rozptylené
objekty rodinnych domu s Sikmymi stfechami pfedepsaného sklonu a tvaru (sedlové nebo valbové) a
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hfebenem podélné s parcelaci tak aby se opticky projevoval horizont fady domu kolem navsi
s dominanci kostela. Novostavby v zahradach jsou svazany fadou regulativi. V niz§i ¢asti tzemi jsou
rozSifeny fadky domku podél komunikace. Pocet zastavitelnych ploch ve stavajicich zahradach je
stanoven jako maximalni. Ve stavajicich plochach Bl se muze pocet navrzenych RD zmensit, napf. kdyz
dojde ke slou€eni dvou zastavitelnych ploch, ale musi respektoval stejna pravidla umisténi jako u
ostatnich domu- viz. regulativy. Ve stavajicich plochach Bl jsou pFipustné i zmény hranice parcel, kdy
napf. po vzajemné dohodé dojde k rozSifeni zahrad u navrzenych zastavitelnych ploch. V tomto pfipadé
je mozné rozsifit i zastavitelnou plochu domu na rozSifené parcele, ale pfi zachovani ostatnich,
predevsim odstupovych pravidel (pfedevSim posunuté RD nesmi zasahovat do odstupovych prostort
vymezenych k sousednim zastavitelnym plocham).

Navrzena vystavba v zahradach vyznacuje nékteré rysy vystavby ,dim za domem* (posun nékterych
domu do vnitrobloku, zavlékani dopravy dovnitf, rizika hluku a vzajemného ru$eni apod. ale podle
nazoru zhotovitele nejedna se o tento typ zastavby. Vlastnici maji sami pfimy vstup na pozemek,
mimoradné u nadstandardné velkych parcel lichobé&znikového tvaru jsou nékteré domy umistovany
CasteCné za sebou pro zvétSeni odstupl od sousedu. Celkové se jedna o velmi rozptylenou a
zregulovanou zastavbu v zeleni pobliz historického jadra obce.

Mezi stavajicimi plochami Bl a navrhovou plochou Bl 304 jsou navrzeny pfikopy pro odvod destovych
vod, retencni prostory a vsakovaci jimky spolu s plochami zelené. Osazeni domu a vySkové vedeni
komunikace reflektuje rizika prisaku pfi sttednédobém soubéhu vice okolnosti - dlouhodobych povodni,
zvySenych stavl na PoleSovickém potoce a lokalnich pfivalech. Plochy vefejné zelené jsou také
vymezeny u oboustranné obestavéného uUseku nové komunikace, V ramci vefejnych prostranstvi je
vymezeno 2250 m2 ploch vefejné zelené v obytnych zdénach a jako vsakovaci plochy pfirodniho
charakteru.

4. Vymezeni verejnych prostranstvi a podminky pro stavby

Ve vykresové Casti je navrzena parcelace — stavebni pozemky a vefejna prostranstvi tak, aby
umoznila splnit vSechny znamé podminky pro vystavbu. Konkrétni technické feSeni vefejnych
prostranstvi je zdokumentovano v Oddvodnéni US, ale musi byt detailné upfesnéno v dal$im
stupni — Projektové dokumentaci pro umisténi staveb vefejné technické a dopravni
infrastruktury.

A1-1.2 - Vymezeni ploch mimo feSené uzemi, umoznujici vyuziti uzemi

Pro vyuZiti feSeného uzemi je nutno vybudovat dalSi stavby - novou kfiZovatku, prodlouzeni
chodniku, kanalizace splaskové a destoveé, napojeni rozvodu pitné vody, NN a slaboproudu ,
které zasahujic do navazujicich ploch-T*, DS - plochy technické a dopravni infrastruktury a
jsou v souladu s podminkami pro jejich vyuziti.

A1-1.3 - Vymezeni ploch verejnych prostranstvi v feSeném uzemi

Nazev plochy Vefejna prostranstvi

Oznaéeni US- BI-VP

Hlavni vyuziti: - pfistupnost k pozemkim, obsluznost a celkova prostupnost uzemim,
umisténi liniovych staveb dopravni a technické infrastruktury, vefrejna
zelen

Piipustné vyuziti: | - ostatni stavby technické a dopravni infrastruktury pro potfeby
feSeného uzemi, stavby dopravy v klidu (parkovani) pro feSené uzemi

Podminéné za predpokladu, ze uvedené stavby a zafizeni neomezi hlavni vyuziti

pfipustné vyuziti, | pozemk( a nebudou mit negativni vliv na verejné zdravi, kvalitu
ovzdusi a kvalitu obytného prostifedi na sousednich pozemcich,
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neohrozi jejich hodnoty a nepfimérené nezvysi dopravni zatéz na
danych a souvisejicich pozemcich:

- situovani staveb dopravy v klidu, staveb technické a dopravni
infrastruktury a ploch vefejné zelené pro potfeby navazujiciho uzemi
- stavby obc&anské vybavenosti (pouze pokud svou velikosti a
provozem nenarusi okolni zastavbu a zelefi na verejnych
prostranstvich).

Nepfipustné

- jiné vyuziti nez stanovené

vyuziti:

Plosna a - vefejna prostranstvi jsou od stavebnich pozemki oddéleny uliéni
prostorova ¢arou

regulace:

Nazev plochy

Verejna zelen

Oznaceni

Us-BI-VZ

Hlavni vyuziti:

- plochy parkové upravené zelené v zastavbé, mohou byt i plochy pfirodniho
charakteru, slouzi pro zlepSeni Zivotniho prostfedi obce, zvySeni estetickych
kvalit a kratkodobou rekreaci ob&ant

- travnikové a vodni plochy, prulehy, prostory pro vsakovani pfirodniho
charakteru

Pripustné vyuziti:

- inzenyrské sité, vjezdy a vchody do domu, lavky na pozemek pres
vsakovaci pfikopy

- détska hfisté, pouliéni mobiliaf

- p&8iny a plochy s mlatovym (popf. pis€itym, Stérkovym) povrchem

Podminéné
pripustné vyuziti,

za pfedpokladu, Ze uvedené stavby a zafizeni neomezi hlavni vyuZiti
pozemku a nebudou mit negativni vliv na vefejné zdravi, kvalitu ovzdusi a
kvalitu obytného prostfedi na sousednich pozemcich, neohrozi jejich hodnoty
a nepfiméfené nezvysi dopravni zatéz na danych a souvisejicich pozemcich:
- chodniky a plochy s pevnym povrchem (betonova dlazba, lity beton, Zivice)

Nepfipustné
vyuziti:

- situovani dopravnich staveb, parkovist, jakékoliv jiné stavby

Plosna a
prostorova
regulace:

- plochy vefejné zelené jsou od stavebnich pozemkud oddéleny uliéni ¢arou

5. Vymezeni stavebnich pozemku pro individualni bydleni a
podminky pro stavby na nich

A1-2 - Podminky pro vymezeni a prostorové uspoiradani staveb pro bydleni

A1-2.0 - Stavby Ize umistovat na vymezenych ¢astech stavebnich parcel:

ULICOVA ZASTAVBA

BI-RDU
BI-RDV

Plocha zastavitelna rodinnym domem v ulicové zastavbé
Plocha zastavitelna s vySkovym omezenim

BI-UZ Plocha zahrady RD v ulicové zastavbé
BI-Pf plocha pfedzahradky RD

ZASTAVBA V ZAHRADACH

BI-RDZ

Plocha zastavitelna rodinnym domem v zahradach

BI-ZZ Plocha zahrady RD v zahradni zastavbé
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ULICOVA ZASTAVBA

Nazev plochy

Plocha zastavitelna rodinnym domem v ulicové
zastavbé (Nedakonic¢ky Il)

Oznaceni

BI-RDU

Hlavni vyuziti:

- situovani rodinného domu

Pripustné vyuziti:

- vedle rodinného domu je mozno situovat dopliikové stavby — bazény,
pergoly, skleniky, letni kuchyné, terasy apod.

Podminéné
pripustné vyuziti,

Za predpokladu, ze uvedené stavby a zafizeni neomezi hlavni vyuziti
pozemkti a nebudou mit negativni vliv na vefejné zdravi, kvalitu ovzdusi
a kvalitu obytného prostiedi na sousednich pozemcich, neohrozi jejich
hodnoty a nepfiméirené nezvysi dopravni zatéz na danych a
souvisejicich pozemcich:

- situovani tepelnych ¢erpadel a vyparnikd vzduchotechniky ve venkovnim
prostoru,

- vyusténi vzduchotechniky a rekuperace,

- drobné provozovny a sidla malych firem na maximalné 40% podlahové
plochy za pfedpokladu zachovani funkce bydleni na 60% podlahové plochy a
splnéni podminky, Ze podnikatelska &innost (i ve venkovnim prostoru) neni
zdrojem vyznamné hlu¢nosti, prachu, zapachu nebo jiného negativniho vlivu
na sousedni pozemky, vCetné zajisténi dopravy v klidu a jeji dopravni
obsluznosti,

- situovani max. tfi bytovych jednotek za pfedpokladu jednoho vjezdu,
jednéch pfipojek a feSeni dopravy v klidu na pozemku stavebnika.

Nepfipustné

- situovani bytového domu

vyuziti: - déleni na dalSi parcely a samostatné rodinné domy
- objekty pro individualni rekreaci
- podnikani, které zat&Zuje Zivotni prostiedi
Plosna a Situovani:
prostorova - rodinné domy jsou situovany na stavebni ¢aru a jsou umisténé nejblize 3,5
regulace: m od hranic pozemku

- stavebni ¢ara muze byt pfekro¢ena pro prostor pfedsiné, zadvefi,
nadstfeleni, nebo jinou ¢asti stavby na Sitku max. 40% délky stény domu a
na hloubku 1,5m

- garaz nesmi presahovat stavebni ¢aru

- hranice plochy zastaviteIné rodinnym domem na strané u plotu souseda
muze byt pfekroena o 1,5 m (na vzdalenost 2m) za podminky Ze

v presahujici sténé rovnobézné s plotem souseda nebudou okna (do
obytnych ani uzitkovych mistnosti)

- hranice plochy zastavitelné rodinnym domem smérem do vlastni zahrady
muze byt pfekrocena o 5,5 m v maximalni Sifce 50% délky zastavitelné
plochy

Vysky:

- vy8ka 0,000 podlahy pfizemi= 162,21 m.n.m.

- pfizemi s maximalni svétlou vySkou do 2,9m

- sedlova, valbova nebo pultova stfecha (stfechy rovné nejsou pfipustné)

Strechy:

- dovoleny sklon stfechy 25-37 stupn, hfeben stfechy musi byt rovnobézny
s hlavni obsluznou komunikaci (u vSech domu stejny smér),

- pultové stfechy budou mit niz&i stranu orientovanu vzdy k severu,
maximalni vySka hifebene pultové stfechy je 7,0 m nad podlahou pfizemi

- obytné podkrovi s maximalni vySkou zdiva pod pozednici max 1,2 nad
podlahou

Ostatni:
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- rodinné domy na napojené na vefejnou deStovou kanalizaci musi mit nadrz
na jimani destovych vod o minimalni kubatufe 6 m3

(Ukazkova aplikace pfikladt pravidel ploSné a prostorové regulace zastavby je uvedena
v textové a grafické &asti Odiivodnéni US).

Nazev plochy

Plocha zastavitelna pomocnymi objekty nebo ¢asti
rodinného domu s vy§kovym omezenim (stavby na
hranici pozemku - jen v ulicové zastavbé)

Oznaceni

BI-RDV

Hlavni vyuziti:

- moznost situovani ¢asti rodinného domu nebo pomocné stavby- garaze,
zastfeSené odstavné stani na hranici pozemku

Pripustné vyuziti:

- neuvadi se

Podminéné
pripustné vyuziti,

za pfedpokladu, Ze uvedené stavby a zafizeni neomezi hlavni vyuZiti
pozemku a nebudou mit negativni vliv na vefejné zdravi, kvalitu ovzdusi a
kvalitu obytného prostfedi na sousednich pozemcich, neohrozi jejich hodnoty
a nepfiméfené nezvysi dopravni zatéZ na danych a souvisejicich pozemcich:
- situovani tepelnych ¢erpadel a vyparnikd vzduchotechniky ve venkovnim
prostoru,

- vyusténi vzduchotechniky a rekuperace,

- drobné provozovny a sidla malych firem na maximalné 40% podlahové
plochy za pfedpokladu zachovani funkce bydleni na 60% podlahové plochy a
splnéni podminky, Ze podnikatelska Cinnost (i ve venkovnim prostoru) neni
zdrojem vyznamné hlu¢nosti, prachu, zapachu nebo jiného negativniho vlivu
na sousedni pozemky, v€etné zajisténi dopravy v klidu a jeji dopravni
obsluznosti,

Nepfipustné

- situovani bytového domu

vyuziti: - déleni na dalSi parcely a samostatné rodinné domy
- objekty pro individualni rekreaci
- podnikani, které zat&Zuje Zivotni prostiedi
PloSna a - objekty mohou byt situovany na hranici se sousedem
prostorova - maximalni vySka zdi (v€etné oplechovani nebo hifebene) na hranici je 3,4m
regulace: od 0,000 (podlaha pfizemi)

- sedlova, pultova nebo rovna stfecha
- stfecha se sklonem nesmi byt orientovana k pozemku souseda

Nazev plochy

plochy zahrad V ULICOVE ZASTAVBE

Oznaceni

BI-UZ

Hlavni vyuziti:

- rekreaéni a uzitkové zahrady k rodinnému domu

Pripustné vyuziti:

- stavby sklenikd, bazén(, zahradnich pfistfesku, pergol, altanu, garazi

Podminéné
pripustné vyuziti,

- prostory pro podnikani umistovani tepelnych ¢erpadel a venkovnich
jednotek klimatizace a dalsi €innosti, stavby a zafizeni za pfedpokladu, ze
uvedené Cinnosti, stavby a zafizeni neomezi hlavni vyuziti pozemk( a
nebudou mit negativni vliv na vefejné zdravi, kvalitu ovzdusi a kvalitu
obytného prostfedi na sousednich pozemcich, neohrozi jejich hodnoty a
nepfiméfené nezvysi dopravni zatéZ na danych a souvisejicich pozemcich.

Nepfipustné
vyuziti:

- situovani rodinného domu mimo piesahy viz. vy$e US-BI-RDU

- déleni na dalSi parcely, stavby pfesahujici maximalni index zastavéni
stavebniho pozemku 0,4 (zapocitavaji se vSechny stavby na stavebnim
pozemku ve v8ech druzich ploch)
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Plosna a
prostorova
regulace:

- stavby musi byt min. 2 m od hranice souseda, max vySe okapu 3,5m, max.
vySe hifebene 4,8m

- Objekty a stavby budou mit Sikmou stfechu se sklonem 7-25 stupriti nebo
obloukovou stfechu (napf. féliovniky, bazény, apod.).

- transparentnost plotd mezi sousedy 70 % (zapocitava se cela strana plotu
stavebni parcely, pfi maximalni mozné vySce 2m) (pokud zde neni situovan
venkovni rekreacni prostor, ktery muze byt vice odclonény

- rekreacni venkovni prostor zahrady (napfiklad venkovni posezeni, bazén
pfed jiznim fasadou RD) je mozZno na jedné strané odclonit plnym plotem
(zdi) do vySe 1,8 m na maximalni délku 8 m.

Nazev plochy

Plochy predzahradek

Oznaceni

BI-Pr

Hlavni vyuziti:

- pfedzahradky s okrasnou nebo uzitkovou zeleni k rodinnym dom{m,
predzahradky nemusi byt oploceny

Pripustné vyuziti:

- oploceni, branky a brany, stanovisté nebo pfistfeSky na popelnice,
parkovaci a odstavna stani v maximalnim rozsahu dle podminek plosné
regulace

Podminéné
pripustné vyuziti,

- pfesahy staveb RD dle v nich uvedenych podminek

Nepfipustné

- jakékoliv jiné stavby, garaze, skleniky

vyuziti:

Plosna a - maximalni mira zpevnénych ploch je 40% celé plochy pifedzahradky

prostorova - maximalni vyska plotu je 1,6m

regulace: - oploceni s transparentnosti 70%, (podil se pocita ze vSech ploch tvofici
plochu oploceni pfesahujici pfed stavebni €aru a z maximalni povolené vysky
oploceni) za spInéni podminek transparentnosti mize byt plot proveden v
kombinaci plnych a transparentnich ¢asti (pfiklad plnych &asti - pFistfeSek pro
popelnice, sloupek pro schranku, zakryti motoru brany a pod).

ZASTAVBA V ZAHRADACH

Nazev plochy

Plocha zastavitelna rodinnym domem v zahradach

Oznaceni

BI-RDZ

Hlavni vyuziti:

- situovani rodinného domu bydleni v rodinnych domech, bydleni je
pfevazujici

Pripustné vyuziti:

- dopliikové stavby k rodinnému domu — bazény, pergoly, skleniky, letni
kuchyné, terasy apod. nebo stavby pro drobné zemédélské hospodareni

Podminéné
pripustné vyuziti,

Za predpokladu, ze uvedené stavby a zafizeni neomezi hlavni vyuziti
pozemkti a nebudou mit negativni vliv na vefejné zdravi, kvalitu ovzdusi
a kvalitu obytného prostiedi na sousednich pozemcich, neohrozi jejich
hodnoty a nepfiméfené nezvysi dopravni zatéz na danych a
souvisejicich pozemcich:

- situovani tepelnych ¢erpadel a vyparnikd vzduchotechniky ve venkovnim
prostoru,
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- drobné provozovny a sidla malych firem na maximalné 40% podlahové
plochy za pfedpokladu zachovani funkce bydleni na 60% podlahové plochy a
splnéni podminky, Ze podnikatelska &innost (i ve venkovnim prostoru) neni
zdrojem vyznamné hlu€nosti, prachu, zapachu nebo jiného negativniho vlivu
na sousedni pozemky, v€etné zajisténi dopravy v klidu a jeji dopravni
obsluznosti,

- situovani max. dvou bytovych jednotek za pfedpokladu jednoho vjezdu,
jednéch pfipojek a feSeni dopravy v klidu na pozemku stavebnika, (dvé
odstavna stani pfed plotem)

- moznost vystavby obytného podkrovi za pfedpokladu zachovani podminek
prostorove regulace

Vystavba na zastavitelné plose C12, C13 a C20 je mozna jen za spinéni
podminky slouceni dvojic stavajicich parcel.

Nepfipustné

- situovani bytového domu

vyuziti: - déleni na dalSi parcely a samostatné rodinné domy
- podnikani, které zat&Zuje Zivotni prostiedi
- v8echny ostatni innosti a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim a narusuji kvalitu prostfedi nebo takové disledky vyvolavaji
druhotné
PloSna a Velikost zastavitelné plochy:
prostorova - vymeéra zastavitelné plochy je dana Sitkou parcely a odstupovymi
regulace: vzdalenostmi od hranic pozemku.

- zastavitelné plochy na puvodnich parcelach s moznosti vystavby jednoho
RD maji shodnou délku 20m, (Sifka zavisi na Sifce pozemku).
- zastavitelné plochy na parcelach s moznosti vystavby dvou RD jsou
omezeny Sifkové i délkoveé.
Situovani:
- u parcel nepravidelného tvaru se odstupové vzdalenosti vyty€uji vzdy
v nejbliz§im misté (napf mezi domem a hranici pozemku)
- plochy pro zastavbu RD na uzkych parcelach (do Sifky 20m) jsou situovany
na jihozapadni strané 3,5m od hranice (pro umoznéni situovani oken
obytnych mistnosti v bo&ni fasad&) a na severozapadni strané 2m (s
omezenim pro okenni otvory — v této zdi nebudou okna do obytnych
mistnosti a okna do uZitkovych mistnosti budou mit parapet minimalné vysky
1,7m nad podlahou)
- plochy pro zastavbu RD na S$irSich parcelach (pfes 20m v misté situovani
domu) maji zastavitelnou plochu omezenu kétami (jedna se plochy C12,C13,
C23A - C25B..
-u RD na plose C06
- plocha pro zastavbu RD u tzkych parcel (Sifky do 20m) muze byt
prekro¢ena ¢asti domu za predpokladu splnéni nasledujicich podminek:
1. smérem k sousednim, podéiné orientovanym zahradam boénim kfidlem
domu o Sifce max. 10m (dm bude mit tvar L):
e do vzdalenosti 2 m od hranice pozemku za podminky, Ze
v pfesahujici sténé rovnobé&zné s plotem souseda nebudou okna do
obytnych mistnosti a okna do uzitkovych mistnosti budou mit
parapet minimalné vysky 1,7m ) a nad vysunutou ¢asti domu bude
valbova stfecha
2. smérem do vlastni zahrady (rovnobézné s hlavnim hfebenem) max.
1,5m

- plocha pro zastavbu RD u SirSich parcel (jedna se plochy C12 a C13, a
C23A az C23B) muze byt prekro¢ena ¢asti domu za predpokladu spinéni
nasledujicich podminek:
1. smérem k sousednim, podélné orientovanym zahradam boénim
kfidlem domu o §ifce max. 10m (ddm bude mit tvar L):
e do vzdalenosti 60% délky od hrany plochy BI-RDZ po hranici
pozemku (ale ne blize nez 3,5m od hranice souseda) a nad
vysunutou ¢asti domu bude valbova stfecha
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2. smérem do vlastni zahrady (rovnobézné s hlavnim hfebenem) max.
1,5m,

Vysky:

- maximalni povolena nadmofska vyska £0,000 (podlaha pfizemi) se urCuje
dle okolniho terénu a to max. 350 mm nad nejvys$si ¢asti pavodniho okolniho
terénu méfeno do vzdalenosti 1 m od vnéjSiho obrysu budovy.

- minimalni doporu€ena nadmoftska vyska podlahy domu v pfizemi + 0 =
172,21 m.n.m., (stanoveno s ohledem na minulé povodriové stavy)

- pfizemi s maximalni svétlou vySkou rovného stropu 2,9m.

Strechy:

- sedlova nebo valbova stfecha (stfechy rovné nebo pultové nejsou
pfipustné) hlavni hfeben bude orientovan podélné s pfevazujicim smérem
tradi¢nich dlouhych parcel

- dovoleny sklon stfechy 25-37 stupnid

- obytné podkrovi s maximalni vySkou zdiva pod pozednici 1,1m nad
podlahou,

- balkony, terasy a loggie, nebo i balkonové dvefe v 2.NP smi byt
orientovany jen do Stitu, (rovnobézné s pfevladajicim smérem pozemku)

Okna:

- obytnych mistnosti — pfipustna min 3,5m od hranice se sousedem

- okna ve vzdalenosti mensi nez 3,5m od hranice pozemku souseda musi mit
parapet v minimalni vysi 1,7m nad podlahou

- okna z podkrovi orientovana k pozemkuam souseda (okna orientovana
podélné s hfebenem) maji minimalni vySku parapetu nebo dolni hrany
Sikmého okna ve vysi 1,4 m nad podlahou

Ostatni:

- rodinné domy na napojené na vefejnou destovou kanalizaci musi mit nadrz
na jimani destovych vod o minimalni kubatufe 6 m3,

- v pfipadé zpevnénych pfijezdi do domu musi byt zpevnéna plocha na
hranici vefejného prostranstvi zakon&ena Zlabem a zasakovacim zafizenim,
aby destova voda ze zpevnénych povrchl na soukromém pozemku (zvlasté
za privalovych destl) nevytékala do vefejného prostranstvi

(PFiklad aplikace pravidel plosné a prostorové regulace zastavby je uvedena v textové a
grafické &asti Odivodnéni US).

Nazev plochy

plochy zahrad V ZAHRADNi ZASTAVBE

Oznaceni

Bl-ZZ

Hlavni vyuziti:

- rekreaéni a uzitkové zahrady k rodinnému domu

Pripustné vyuziti:

- ¢innosti a stavby pro drobné zemédélské hospodareni, stavby skleniku,
bazénu, zahradnich pristfeSku, pergol, altanl, garazi

Podminéné
pripustné vyuziti,

- prostory pro podnikani, umistovani tepelnych ¢erpadel a venkovnich
jednotek klimatizace a dalSi ¢innosti, stavby a zafizeni za pfedpokladu, Ze
uvedené Cinnosti, stavby a zafizeni neomezi hlavni vyuziti pozemku a
nebudou mit negativni vliv na vefejné zdravi, kvalitu ovzdusi a kvalitu
obytného prostfedi na sousednich pozemcich, neohrozi jejich hodnoty a
nepfiméfené& nezvysi dopravni zatéZ na danych a souvisejicich pozemcich.
Pudorysna plocha objektl u hranice se sousedem muze byt vymezena na 2m
od hranice za podminky Ze v pfesahuijici sténé rovnobézné s plotem souseda
nebudou okna do pobytovych prostor — napf. okno altanu nebo besidky

Nepfipustné
vyuziti:

- situovani rodinného domu mimo pfesahy uvedené vyse - v oddile US-BI-
RDZ
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- déleni na dalSi parcely, stavby pfesahujici maximalni index zastavéni
stavebniho pozemku 0,4 (zapocitavaji se vSechny stavby na stavebnim
pozemku ve v8ech druzich ploch)

PloSna a - stavby musi byt min. 2 m od hranice souseda, max vy3e okapu 3,5m, max.
prostorova vySe hiebene 4,8m
regulace: - Objekty a stavby budou mit Sikmou stfechu se sklonem 7-25 stupfiti nebo

obloukovou stfechu (napf. féliovniky, bazény, stavby pro drobné zemédélské
hospodareni).

- tyto stavby nemusi byt samostatnymi stavebnimi objekty, ale mohou
navazovat na objekt rodinného domu (ale musi splfovat prostorové
pozadavky) — napf. stavba garaze provozné propojena s rodinnym domem

- transparentnost plotd mezi sousedy 70 % (zapocitava se cela strana plotu
stavebni parcely, pfi nejvy$Si mozné vySce 2 m nad terénem na obou
stranach plotu),

- vymezeny rekreaéni venkovni prostor zahrady (napfiklad venkovni
posezeni, bazén pfed jiznim fasadou RD) je mozno na jedné stran& odclonit
plnym plotem (zdi) do vySe 1,8 m na maximalni délku 10 m (plot na celé
strané délky pozemku musi splfiovat podminky transparentnosti).

6. Verejné prospésné stavby

V uzemnim planu obce nejsou vymezeny zadné vefejné prospésSné stavby ani vefejna
prostranstvi, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo.

Stavajici dopravni napojeni lokality NedakoniCky je nevyhovujici a pfipadna vystavby
kfizovatky by zasahla do stavajicich zastavby rodinnych dom(. Nova navrzena komunikace
s vyusténim na ulici Ostrozskou je jedinou moznosti bezpecné dopravni obsluhy pro celou
lokalitu, ¢aste€né zasahuje do zemédélsky vyuzivanych soukromych pozemkul a v ramci
budouci aktualizace uzemniho planu by bylo vhodné ji navrhnout jako vefejné prospéSnou
stavbu. Obdobné by bylo mozné zvazit trasy hlavnich fadu inzenyrskych siti — vodovodu,
kanalizace a stavbu mistni obsluzné komunikace podél stavajicich zahrad véetné destovych
rigolt jako verejné prospésnych staveb.

7. Stanoveni etapizace a postupu vystavby

US nenavrhuje etapizaci vystavby ale vystavbu je mozno realizovat po etapach. Prioritou
celého zaméru je zlepSeni stavajiciho dopravniho napojeni uzemi Nedakoni¢ek na nadfazené
komunikace. Vzhledem k nutnosti zajistit jeji alespor ¢astecné spolufinancovani je jedinym
souvisejicim zdrojem podej stavebnich pozemkl. Oba tyto zaméry tvofi prvni etapu praci.
Naklady na komunikaci a zasitovani obecnich pozemkl ale vyrazné neodpovidaji jejich
prodejni cené. Proto je cely zamér zavisly na moznosti dofinancovani obci, popf. ziskani
dalSich prostfedkl — z dotaci, od viastnikl stavenich parcel, jimz budou zhodnoceny pozemky.
Vystavba RD v zahradach bude dlouhodobym zamérem, kterym mohou Fesit své jednorazoveé
investicni potfeby dotCeni vlastnici.
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